Lo Goteborgs Stad

Byggnadsnamnden

Utdrag ur protokoll
Sammantriadesdatum 2017-06-21

Planbesked giillande detaljplan for bostider och verksamheter pa Skintebo 13:2
och Hovis 33:1 m.fl. inom stadsdelen Askim

§ 331, dnr 0540/14
Till byggnadsnimnden hade inkommit ans6kan om planbesked enligt ovan.

Handling: Stadsbyggnadskontorets tjdnsteutlatande.

(S, MP, V) ingav en skrivelse:

”Yrkande bilaga

Byggnadsnimnden beslot i enlighet med yrkandet:

att bevilja planbeskedet for forslaget i sin helhet, under forutsittning att de

trafikala fragorna kan l6sas i det fortsatta planarbetet och att en eventuell
pendelparkering ges plats inom planomridet, med planstart senast ar 2020.

Vid protokollet

Agnetha Carlsson
Sekreterare
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Information: Positivt beslut om planbesked Dnr 0258/21, genom del av Dnr 0540/14.
0258/21

Publicerad pa internet: Nej

Handlingarna bedémda fér  Handlingarna ar @nnu ej bedémda
publicering pa internet:

Personuppgifter: Ja
Infogade filer: Nej
Handlaggare: SBK Forprovning/Stadsbyggnad/GBGStad
Handelsedatum: 2021-02-22
Handelsetyp: UPPRATTAD
Text:
Hej!

Vinligen notera information nedan om att Martin Storm fattat beslut 2021-02-22 om att det
positiva planbeskedet Skintebo 2:2, Hovés 33:1 m.fl. 0540/14 delas upp i tva delar.
Planbesked Dnr 0258/21 utgér den nya, mindre delen och omfattar fastigheterna Hovas 11:5,
Hovas 451:55. Arendet betraktas som ett positivt planbesked och planeras preliminirt att
starta ar 2022 i enlighet med besked frdn Mari Tastare nedan.

Med vénlig hélsning

Anna Skoglund Keiding
Processadministrator

Planstod

GOTEBORGS STAD

Stadsbyggnadskontoret

Telefon: 031-3681838
E-post: anna.skoglund.keiding@sbk.goteborg.se

E-post: sbk@sbk.goteborg.se

Besoksadress: Kopmansgatan 20



Postadress: Box 2554, 403 17 Goteborg

www.goteborg.se

Fran: Mari Tastare <mari.tastare@sbk.goteborg.se>

Skickat: den 26 februari 2021 09:10

Till: Martin Storm <martin.storm@sbk.goteborg.se>

Kopia: Anna Skoglund Keiding <anna.skoglund.keiding@sbk.goteborg.se>
Amne: Beslut ang nya Hovés Dnr 0540/14

Beslut angdende del av planbesked for Nya Hovés Dnr 0540/14

Onskemadl om planstart for del av positivt planbesked Dnr 0540/14 har inkommit frin Next
Step group enligt bifogat bildspel. Delen avser omrade med rdd ring pa bild nedan. Forfrigan
betraktas som en del av det sedan tidigare positiva planbeskedet. Vidare bedoms att
detaljplanering f6r denna mindre del av planbeskedsomrédet kan starta tidigare dn Gvriga
delar. Detaljplanen for det mindre omradet foreslas starta 2022 under forutséttning att sa
beslutas i startplan22. Planarbetet bedoms ha 1ag komplexitet (sk small, ev bygglovplan).
Martin Storm har beslutat i denna fraga 210222. Henrik Kant och Mari Tastare har deltagit.

Beddmningen av drendet baseras pa att:

® [ planbeskedet 2017 Dnr 0540/14 sigs:_Den foreslagna utbyggnaden pad den vistra sidan
av vdg 158 brottas inte med samma stora frdagor, vilket gor att den utbyggnaden skulle
kunna startas utan att ovanstdende forutsdttningar dr utredda.

® Pébyggnaden kan ses som detalj i det stora sammanhanget som planbesked 2017
behandlade. Vi kan ocksé konstatera att det 4r samma fastighetségare pa den vistra sidan
av vag 158, bade Lomarhuset och nésta fastighet.



Planbesked 2017
rod ring visar omradet i mailat bildspel. Den kvadratiska byggnaden var inte med 2017.

Intressentens syfte

Atgiirder som foreslds ir sammanlagt ca 46 000 m* BTA med verksamheter och ca
470 bostider. Atgiirden avses utgdra en fortsittning pd nya Hovas och komplettera
bebyggelsen i Etapp [ 1 viister samt binda samman denna med en Etapp 11 ster om
viig 158. Atgiirden innebiir att tillfarter och ramper till viig 158 behdver éindras for att
ge plats [Or bebyggelsen och skapa sammanbang mellan de olika delarma. Reserval
fiir kollektivirafik lings viig 158 fireslis inte dindras men i ett planarbete bir [8s-
ningar utredas som minimerar barridreffekten mellan viister och dster samt mojliggdr
att hallplatsen éiven blir en stadsbyggnadsmiissig tillgdng pa platsen.

Med vénlig hélsning
Mari Tastare

Goteborgs Stad
Stadshygpgnadskontoret

Mari Tastare

Planchef Askim-Frolunda-H6gsbo samt Vistra Goteborg
Planavdelningen

Besoksadress: Kopmansgatan 20

Box 2554, 403 17 Goteborg

Telefon: 031-368 15 74 Sms: 076-116 39 14

E-post : mari.tastare@sbk.goteborg.se
alt. e-post : sbk@stadsbyggnad.goteborg.se
webbplats: http://www.goteborg.se

P Tink pa miljon innan du skriver ut!
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Byggnadsnamnden

Utdrag ur Protokoll
Sammantradesdatum: 2021-12-14

Startplan 2022
§ 671, 0570/21

Beslut
I byggnadsndmnden

1. Godkédnna forslag till Startplan 2022

2. Besluta om uppdrag for de specificerade detaljplanerna i Startplan 2022,
bilaga 1

3. Besluta att ge avdelningschefen for planavdelningen i uppdrag att starta
detaljplaner ur de specificerade programmen i enlighet med Startplan 2022.

Skal for beslut

Némnden beslutar 1 enlighet med de skil som anges 1 forvaltningens tjénsteutlatande.

Tidigare behandling
Bordlagt pé forslag av Martin Wannholt (D) 2021-11-23.

Handlingar
1. Forvaltningens tjénsteutlatande daterat 2021-11-03, med bilagor.

2. Yrkande V, MP, protokollets bilaga 13.

Yrkanden
Hampus Magnusson (M) yrkar bifall till tjénsteforslaget.

Johan Zandin (V) yrkar bifall till yrkande V, MP.

Beslutsgang

Ordforanden foreslér att namnden forst ska besluta att bifalla tjdnsteutlatandet och
finner att nimnden beslutar i enlighet med ordférandens forslag. Ordféranden foreslar
vidare att ndmnden ska besluta att avsla yrkande V, MP och finner att nimnden
beslutar i enlighet med ordférandens forslag. Omrdstning begirs.

Omrostning
Godkénd voteringsproposition: Ja for avslag till yrkande V, MP och nej for bifall till
yrkande V, MP.

Goteborgs Stad [Byggnadsnamnden], protokollsutdrag 1(2)



Byggnadsnamnden

Vid upprop rostar Mats Arnsmar (S), Veronica Ojeskir (D), Ann Catrine Fogelgren (L),
Marianne Carlstrém (S), Carl-Otto Lange (M), Martin Wannholt (D) och Hampus
Magnusson (M) ja, medan Johan Zandin (V) och Adam Wojciechowski (MP) rostar nej.

Med sju ja-roster mot tva nej-roster beslutar namnden att avsla yrkande V, MP.

Dag for justering
2021-12-20

Vid protokollet

Sekreterare
Sofie Wiremalm

Goteborgs Stad [Byggnadsnamnden], protokollsutdrag 2(2)



Bilaga 1 Projektlista Startplan 2022

Bilaga 1 innefattar en 6versiktlig sammanstallning dver
samtliga projekt som ingar i Startplan 2022. De specificerade
planbeskeden och detaljplaner ur program listas har inom det
delomrade av Oversiktsplanens Utbyggnadsstrategi som de
ar lokaliserade. Utbyggnadsstrategins olika delomraden samt
de specificerade projektens lokalisering kan ses oversiktligt i
karta 1 till hoger.

For mer ingaende information om projekten i Startplan 2022,
se Rapport samt bilaga 2.
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Karta 1. Specificerade projekt i Startplan 2022 utifran Oversiktsplanens utbyggnadsstrategi



Diarienummer

Projektnamn

Gors tillsammans
med

Antal
bostader

Ovrigt innehall

Markagare Markanvisning

Centrala Go6teborg - Innerstaden

Saknas Sparvag i allén - Alléstraket 0 infrastruktur under utredning Ej aktuellt
0866/16 Planbesked for kyrka, samlingslokaler och studentbostader vid Viktor 25 studentbostader Goteborgs Stad Ej aktuellt
Rydbergsgatan (Johanneberg 29:1) inom stadsdelen Johanneberg
I s [
Centrala Goteborg - Fornyelseomraden
Saknas Sparbreddning jarnvag Almedal 0 infrastruktur under utredning Ej aktuellt
Saknas GC-bro over Gota élv 0 infrastruktur under utredning Ej aktuellt
0913/21 Sparvag Lindholmen-Linnéplatsen inkl Lindholmsférbindelsen 0 infrastruktur under utredning Ej aktuellt
0732/15 Bostéder och verksamheter vaster om Johan Willins Gata 120 verksamhetsyta Privat
0840/16 Bostader med mera i kv Eken, Cedern och Lejonet inom stadsdelen under utredning under utredning Privat
Garda
0280/17 Dp for verksamheter vid Ejdergatan, inom stadsdelen Olskroken 0 verksamhetsyta Privat
0681/17 Planbesked for bostader och verksamheter vid Ebbe Lieberathsgatan 280 verksamhetsyta Privat
(Krokslatt 34:10) inom stadsdelen Krokslatt
0657/18 Andring av dp vid Elin Svenssonsgata (Lundbyvassen 4:6) 0 verksamhetsyta Goteborgs Stad: Ej aktuellt
Fastighetsaktiebolaget
Fribordet
0373/19 Planbesked for utbkad bygghojd och uppférande av skarmtak vid 0 Privat
Backavagen (Backa 170:2 med flera) inom stadsdelen Backa
0743/19 Planbesked for verksamheter vid Regnbagsgatan (Lundbyvassen 4:7) 0 verksamhetsyta Privat
inom stadsdelen Lundbyvassen
0628/21 Planbesked for DP 4 Program Backaplan handel, kontor och 0 verksamhetsyta, infrastruktur Goteborgs Stad Ska markanvisas
verksamheter vid Backavagen (inom fastigheten Backa 866:731 mfl.)
inom stadsdelen Tingstadsvassen
. . [o]
Mellanstaden - Prioriterad utbyggnadsomrade
0623/14 (dnr program)  Etapp 1 ur Program Frélunda 100 studentbostader, skola Under utredning
0937/20 Etapp 2 ur Program Frélunda 200 smahus, BmSS, forskola Under utredning
0836/20 (dnr program)  Etapp 1 ur Program Tynnered 250 smahus, BmSS, forskola Under utredning Ska markanvisas
0757/14 Planbesked gallande detaljplan for bostader séder om 88 smahus, BmSS, forskola Goteborgs Stad Ska markanvisas
Skattegardsvagen, inom stadsdelen Fiskeback (Fiskeback 756:65)
1018/15 Planbesked for samlingslokal vid Blixtgatan (Hjéllbo 27:2) inom Dnr 1055/20 0 verksamhetsyta Goteborgs Stad Tomtratt
stadsdelen Hjallbo
1055/20 Planbesked for BmSS vid Blixtgatan (Hjallbo 27:3 mfl) inom stadsdelen Dnr 1018/15 6 BmSS Goteborgs Stad Ej aktuellt

Hjallbo




Diarienummer

Gors tillsammans

Projektnamn
med

Antal
bostader

Ovrigt innehall

Markagare

Markanvisning

1623/15 Volvo Campus Lundby 0 verksamhetsyta Privat

0269/16 Bostader Gardsten 45:1 (Gardstensskolan) Dnr 0633/18 76 Goteborgs Stad Markanvisat

0633/18 Planbesked for utbyggnad av Finska folkhégskolan vid Salviagatan Dnr 0269/16 0 verksamhetsyta Goteborgs Stad: Ej aktuellt
(Gardsten 10:10) inom stadsdelen Gardsten Gardstensbostader AB

0494/16 Planbesked géllande detaljplan for bostéader, utbildningslokaler och 70 studentbostader, verksamhetsyta Privat
kontor inom Guldheden 8:11, inom stadsdelen Guldheden

0475/17 Vindslagenheter vid Blackevagen (Rambergsstaden 52:3) inom 8 Goteborgs Stad Tomtréatt
stadsdelen Lundby

0505/18 Planbesked for bostader och méteslokaler vid Kompassgatan (Olivedal 5 verksamhetsyta Privat
32:6) inom stadsdelen Masthugget

0818/18 Planbesked for forskola vid Mariebergsgatan (del av Majorna 720:221) 0 forskola Goteborgs Stad Ej aktuellt
inom stadsdelen Majorna

0425/19 Planbesked for studentbostader vid Gibraltargatan (Krokslatt 115:22) 180 studentbostader Privat
inom stadsdelen Krokslatt

0588/19 Planbesked for bostader vid Overstegatan (Lunden 61:7) inom 40 studentbostader Privat
stadsdelen Lunden

0850/19 Planbesked for bostader vid Morangatan (Bagaregarden 32:12) inom 44 studentbostader Privat
stadsdelen Bagaregarden

0857/19 Stadsradhus/smahus, forskola och BmSS norr om Tuve torg (Tuve 7:5 200 smahus, BmSS, forskola Goteborgs Stad Delvis markreserverat
med flera) inom stadsdelen Tuve

0624/20 Planbesked for utbyggnad av Ostra sjukhuset (Séavenas 165:1) inom 0 verksamhetsyta Goteborgs Stad Tomtratt
stadsdelen Séavenas

1080/20 Planbesked for bostader vid Rannebergsvagen (Angered 33:1 mfl) inom 320* smahus Goteborgs Stad Inte markanvisat
stadsdelen Angered

0646/21 Planbesked for bostader och férskola vid Hjallboplatsen (Hjallbo 10:1 m 560 studentbostader, forskola Goteborgs Stad Inte markanvisat
fl) inom stadsdelen Hjallbo

Industri

0423/18 Planbesked for utfart vid John Bunyans V&g (Kalsered 1:110) inom 0 Privat
stadsdelen Bjorlanda

Saknas Hamnutvidgning vid Arendal 0 verksamhetsyta under utredning

Ytterstad

0495/18 Planbesked for BmSS vid Ingebécksvagen (Kéarra 11:104) inom 6 BmSS Privat
stadsdelen Kéarra

0258/21 Planbesked for kontor och verksamheter vid Saroleden (Hovas 11:5 mfl) 0 verksamhetsyta Privat
inom stadsdelen Askim

[o]

Kustomrade

0582/17 Planbesked for bostader och verksamheter vid Nordhagsvagen (Réd Dnr 0600/17 + Dnr 0465/18 7 verksamhetsyta Privat
2:32) inom stadsdelen Torslanda

0600/17 Planbesked for bostader vid Hangarvagen (R6d 86:3), inom stadsdelen Dnr 0582/17 + Dnr 0465/18 400 verksamhetsyta Privat

Torslanda




Diarienummer

Projektnamn

Gors tillsammans
med

Antal
bostader

Ovrigt innehall

Markagare

Markanvisning

0465/18 Planbesked for forskola och bostader vid Kalhagen (Réd 2:46) inom Dnr 0582/17 + Dnr 0600/17 100 férskola Goteborgs Stad Inte markanvisat
stadsdelen Torslanda

0570/13 Styrsd 2:406, Madvagen, dp Dnr 0672/14 + Dnr 1656/15 se Dnr 1656/15 Privat

0672/14 Styrso 2:499, 2:527 bostader Dnr 0570/13 + Dnr 1656/15 se Dnr 1656/15 Privat

1656/15 Bostader vid Sundkallevagen och Halsviksvagen (Styrs6 2:39 m.fl.) inom Dnr 0570/13 + Dnr 0672/14 70 smahus Privat
stadsdelen Styrso

0637/19 Planbesked for skola vid Sarévagen (Lindas 400:2 med flera) inom 0 grundskola Goteborgs Stad Ej aktuellt
stadsdelen Askim

0276/20 Planbesked for utveckling av Fiskebacks hamn (Fiskebéck 756:358 m fl) 0 verksamhetsyta Goteborgs Stad Ej aktuellt
inom stadsdelen Fiskebé&ck

0682/20 Planbesked for upphavande av omradesbestammelser vid Rabbasvagen 0 Privat
(Nolvik 1:37) mfl Bjorlanda

0763/20 Planbesked for bostader vid Hjalmavagen 217 (Nolvik S:23) inom 171 smahus, forskola Privat
stadsdelen Bjorlanda

Ospecificerade planbesked
Smahus 1 75 smahus, BmSS
Smahus 2 75 smahus

Stadsutveckling

Verksamheter

Alvstaden

* Siffror enligt tjansteutlatande. Byggnadsnamnden beslutade om att understka majligheten att andra forhallandet smahus-flerbostadshus till 2/3 smahus och 1/3 flerbostadshus. Detta kan komma att paverka siffrorna.




Stadsbyggnadsnamnden

Protokollsutdrag
Sammantradesdatum: 2025-04-25

§ 233 Arendenummer SBF-2023-00122

Samrad och granskning av detaljplan for kontor och
verksamheter vid Bjorklundabacken inom stadsdelen Askim

Beslut
I stadsbyggnadsndmnden

Pé forslag av Martin Wannholt (D) bordldggs érendet till den 20 maj 2025.

Handlingar
Forvaltningens tjansteutldtande daterat 2025-03-21, med bilagor.

Yrkanden
Martin Wannholt (D) yrkar pa att bordlagga drendet till den 20 maj 2025.

Beslutsgang

Ordforanden foreslér att nimnden ska bordlagga drendet i enlighet med yrkande frén
Martin Wannholt (D) och finner att ndmnden beslutar i enlighet med ordférandens
forslag.

Jav
Theo Tsesmatzoglou (V) anmailer jav och deltar inte 1 &rendets overlaggning eller beslut.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen protokollsutdrag 1(1)



Stadsbyggnadsnamnden

Protokollsutdrag
Sammantradesdatum: 2025-05-20

§ 325 Arendenummer SBF-2023-00122

Samrad och granskning av detaljplan for kontor och
verksamheter vid Bjorklundabacken inom stadsdelen Askim

Beslut
I stadsbyggnadsndmnden

1. Genomfora samrad for detaljplan for kontor och verksamheter vid Bjorklundabacken
inom stadsdelen Askim.

2. Lata granska detaljplan for kontor och verksamheter vid Bjorklundabacken inom
stadsdelen Askim.

Skal till beslut

Némnden beslutar i enlighet med de skél som anges i forvaltningens tjénsteutlatande.

Tidigare behandling
Bordlagt pa forslag av Martin Wannholt (D) 2025-04-25.

Handlingar
1. Forvaltningens tjansteutlatande daterat 2025-03-21, med bilagor.
2. Yttrande M, D, L, KD, inskickat till SBN 2025-05-20, protokollets bilaga 17.

Beslutsgang
Ordféranden foreslar att nimnden ska besluta att bifalla tjansteutldtandet och finner att
ndmnden beslutar i enlighet med ordférandens forslag.

Jav
Theo Tsesmatzoglou (V) anmadler jav och deltar inte 1 &rendets overlaggning eller beslut.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen protokollsutdrag 1(1)



Stadsbyggnadsnamnden

Yttrande M, D, L, KD
Arende 29
2025-05-20

Yttrande — Samrad och granskning av
detaljplan for kontor och verksamheter vid
Bjorklundabacken inom stadsdelen Askim

Yttrandet

Omradet kring Nya Hovés har sett en hog exploatering senaste aren — med rejilt 6kade
trafikfloden bade néar det giller bil och kollektivtrafik. Aktuell plan innebér nya kontor
och verksamheter pa en tomt som idag upplevs som en lucka, vilket behdver fyllas in med
ny bebyggelse. Dock ar tomten idag en parkeringsplats, vilket tillgodoser verksamheter
och bostdder i ndromradet. Vi vill tydligt lyfta vikten av att tillgodose tillrackligt med
parkeringsplatser 1 detaljplanen — och ser positivt pa delen om att langst i soder pa
markparkeringen gé vidare med mojligheten for ett parkeringshus i tre vaningar.

Goteborgs Stad

(1)



0 Goteborgs

Stadsbyggnadsférvaltningen
Stad

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2025-03-21 Disa Pettersson
SBN 2025-04-25 Telefon: 031-368 16 75

Diarienummer SBF-2023-00122 E-post: disa.pettersson@stadsbyggnad.goteborg.se
(LIS diarienummer 1034/22)

Samrad och Granskning av detaljplan for kontor och
verksamheter vid Bjorklundabacken inom stadsdelen
Askim

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

1. Genomfora samrdd for detaljplan for kontor och verksamheter vid
Bjorklundabacken inom stadsdelen Askim.

2. Léta granska detaljplan for kontor och verksamheter vid Bjorklundabacken inom
stadsdelen Askim.

Sammanfattning
Arendet giller att genomfdra samrad och 1ita granska detaljplan dir positivt planbesked
for denna har beslutats pa delegation.

Detaljplanens syfte ar att bebygga en kvarvarande lucka ldngs Bjorklundabacken som &r
parallellvidg med vig 158, Séroleden. Planomrédet ligger strax innan Brottkérrsmotet 1
Sandas, (tidigare bendmnt Nya Hovés), cirka 12 kilometer séder om Goéteborgs centrum

Planen medger centrum-, kontor- och parkeringsandamal for en ny byggnad samt en
pabyggnad av en befintlig byggnad for kontor- och centrumindamal. Aven
markparkering, atgarder for att omhénderta dagvatten och skyfall, forbattrade maojligheter
for avfallshantering och dértill ny fastighetsgréns. Léngst i soder pa markparkeringen
fortsdtter mojligheten for ett parkeringshus i tre vaningar eller att anordna bullerskydd
som hénger samman med detaljplanen séder om planomrédet.

Platsen ar bullerstord men dtgirden i sig orsakar inte ndgon betydande 6kad mangd
trafikrorelser. I nirheten ligger bostadskvarter och forskola. Atgirden orsakar marginell
effekt med okat buller pa bostadsinnergardar och férskolegard. Strax véster om
planomrédet, pa en hogre plata, ligger ett villaomrade. Ny bebyggelse kan hjilpa till att
skdrma av buller mot villaomrédet.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressent. Detaljplanen:

Stadsbyggnadsférvaltningen, Tjansteutlatande detaljplan 1(7)



e Forvintas inte inverka pa stadens driftskostnader. Sett i ett langre tidsspann kan till
exempel kollektivtrafik komma att utdkas pa grund av 6kat behov for detta.

e Bidrar till att Sandés centrum fér fler malpunkter och bidrar pé det viset till storre
omséttning av manniskor och varor.

e Boende och besokare far ett storre utbud av varor och tjanster i omradet.

Beddmning ur ekologisk dimension

Foretagsetableringar kommer endast ringa ka biltrafik till omradet. Simulering visar att
bullersituationen inte forvérras genom forslaget. Luftkvaliteten paverkas inte heller
anmarkningsvért. Ny byggnad samt ny pabyggnad kan fungera som skdrmar och bidra till
bittre forutsittningar avseende buller och luft for det villaomréde som ligger innanfor at
véster pa en plata.

Under mark for foreslagen ny byggnad finns en etablerad bergviarmeanldaggning som
fortsatt kommer vara kvar och dven komma ny byggnad till del. Avfall kommer
kéllsorteras.

At vister avslutas byggritterna mot brant berg som #r bevuxet med triid och buskar.

For ny byggnad finns behov att géra dagvattenlésning samt skyfallsvég for att
omhénderta det vatten som rinner ner frén berget. For en liten remsa av berget tillats
bergskirning och iordningstéllande for dagvatten/skyfallslosning. Dagvattenfordrojning
sker genom magasinering och vaxtbédddar. Vixtbdddar kan utformas sé att de bidrar med
tilltalande gronska kring byggnaderna.

Vid byggnation av det befintliga kontorshuset at norr, Primohuset, fann man foérorenade
massor som kom fran fyllnadsmaterial. I denna detaljplan féreslas planbestimmelse med
villkor att fororenade massor ska vara borttagna for att fa startbesked.

Bedomning ur social dimension
Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns basta har bedomts och beaktats vid
framtagande av planforslaget.

Tyngdpunkten vid Sandas blir mer komplett genom foreslagna atgérder vilket inverkar
positivt pa helheten. Fastighetsdgarnas idéer kring formsprak utvecklas och beféstes
ytterligare vilket ger omradet en forstaelig karaktir och kraftigare identitet gentemot
andra omraden.

Eftersom platsen tillhor centrumomrédet i Sandés péverkar det alla &ldersgrupper och ar
vil synligt fran vdg 158. Utformningen av omradet med en tydligare gata med trottoar,
flankerad av byggnad, gor det littare att orientera sig vilket hjdlper bdde unga och gamla.
I huvudsak bidrar planforslaget med arbetsplatser for arbetsfor alder men tillhandahélls
serviceutbud kan bade gamla och unga ha skél att anvinda omradet.

Bilagor

Planhandlingar
01. Plankarta med bestimmelser
02. Planbeskrivning
03. Illustrationsritning
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Ovriga handlingar
04. Grundkarta
05. Byggnadsndmndens och stadsbyggnadsndmndens tidigare fattade beslut.
06. Gestaltningsunderlag
07. Avfallsutredning
08. Bullerutredning
09. Dagvatten-/Skyfallsutredning
10. Geoteknisk utredning
11. Ledningsutredning
12. Mobilitet och Parkerings utredning
13. MoP Ersittningsutredning
14. Trafikanalys PM
15. Fastighetsforteckning (ej webb)

(---Sidbrytning---)
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Arendet

Detaljplanen mdjliggor att kunna uppfora en ny byggnad med kontor- och
centruméndamal och parkering pad mark som idag anvénds for markparkering.
Forandringen &r tankt att fylla igen en lucka i stadsbilden ldngs en parallellvag till vag
158, Bjorklundabacken. Planforslaget medger ocksé tvé tillkommande vaningar pa den
befintliga byggnaden i sédra delen av planomradet (kallad Lomarhuset) ocksd med kontor
och centrumédndamal.

I sdder inom fastighet Hovas 451:55 upprepas mojligheten i nya detaljplanen for en del
med parkeringshus for att fungera med intilliggande detaljplan sdder om denna. Inom
parkeringsomrade anges en h6jd som motsvarar de tre vaningar i gillande detaljplanen
samt egenskaps text; bullerskydd som anger att bullerskydd kan anordnas.

For parkeringsplatser som 10ses pé annans fastighet krévs ett 25-arigt
parkeringskopsavtal. Detta uppréttas som utkast infor granskning av detaljplan och ska
vara signerat infor antagande av detaljplan.

Samréd ér ténkt att héllas i maj 2025.

Beskrivning av arendet

Planforslaget
Planomradet ar beldget i sodra Askim vid Brottkarrsmotet i Sandas (tidigare bendmnt Nya
Hovas), cirka 12 kilometer soder om Goteborgs centrum.

Planforslaget tillater kontor och centrumverksamheter samt tillgodoser behovet av
parkering for bade befintliga och nya verksamheter. Byggnationen bidrar med en ny
byggnad samt en padbyggnad och ska fylla en lucka i stadsbilden mot Séar6leden, lings
med Bjorklundabacken.

Detaljplanen ska sékerstélla att den (utanforliggande) norra delen av Hovés 11:5 kan
fungera som en fristdende fastighet inom géllande detaljplan, bland annat sett till koérvag,
ledningsritt och byggnadsyta.

Ny byggnad om 4 véningar i norra delen av planomrédet har markparkering i gatuplan
samt en indragen Gversta vaning déar byggnaden trappar av upptill. Byggrétten medger
sammanlagt cirka 4 260 m? ny bruttoarea (BTA). Den befintliga byggnaden i sddra delen
foreslds utokas med cirka 1 500 m* BTA genom en pabyggnad i tvd véningar, med
liknande utformning. som befintliga Primohuset, med utskjutande takdelar och
snedskurna fasader.

Léangst i soder p& markparkeringen fortsétter mdjligheten for ett parkeringshus i tre
vaningar som hénger samman med detaljplanen séder om planomradet. Marken dr med i
planomrédet for att markparkering ingér i det antal parkeringsplatser som ar berdknat for
nybyggnad samt pdbyggnaden.
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Figur 1. Bild ur gestaltningsunderlag, rédmarkerade delar dr foreslagen pabyggnad och
foreslagen ny byggnad. Vyn dr tagen fran Bjorklundabacken sett norrut.

De viktigaste stadsbyggnadsidéerna i forslaget dr att forslaget bildar och ingé i en sekvens
langs Bjorklundabacken och dess gestaltning ska utga fran omgivande bebyggelses skala,
placering och uttryck.

Figur 2. Bild ur gestaltningsunderlag som visar byggnadssekvens ldngs
Bjérklundabacken med befintliga Lomarhuset till vinster, med tvd vaningars pdabyggnad.
Ny byggnad (grd) i mitten och det befintliga Primohuset lingst till hoger. Villabebyggelse
ovanfor bakom.

Tidigare stallningstaganden
Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan, (OP), for Goteborg, antagen av
kommunfullméaktige 2022-05-19.

OP anger att omradet tillhdr ytterstadens storre samhillen. Komplettering ska ske s4 att
bostéder, service och arbetsplatser dven fortsittningsvis blandas. Verksamheter som ar
storande for sin omgivning ska undvikas. Hér finns potential for komplettering och
fortatning. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan ianspraktagen mark.

Stadens budget anger bl.a. nybyggnation ska ta hénsyn till omgivande bebyggelse med
hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och tilltalande gestaltning &r viktiga delar av
stadsplaneringen.

Stadsbyggnadsférvaltningen, Tjansteutlatande detaljplan



Del av foljande detaljplaner

Gillande detaljplan akt F II-aa 4140 som anger Sméindustri och hantverk, kontor och n;
marken ska planteras och for prickmark anges byggnad far inte uppforas.
Genomforandetiden har gatt ut.

Gillande detaljplan Fllaa 5171 som anger Centrum, och parkering med angivelse III som
avser mojligt antal véningar samt text bullerskydd dér bullerskydd kan anordnas och
prickmark dir anges byggnad fér inte uppforas, parkering far anordnas.
Genomforandetiden har gatt ut.

Detaljplanen innebér att tilldta kontor, centrum, transformatorstation, parkeringshus och
markparkering.

Bakgrund

Byggnadsndamnden beslutade genom Startplan 2022 § 671, 0570/21 att uppdra at
Stadsbyggnadskontoret att upprétta detaljplan dér detaljplanen ingér med namn
”Planbesked for kontor och verksamheter vid Saréleden (Hovas 11:5 mfl) inom
stadsdelen Askim”. Ett forslag till samradshandling har tagits fram.

Arendets handliggning
Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planen bedéms vara av den karaktdren att den ska hanteras med standardplanforfarande
och antas av stadsbyggnadsndmnden.

Stadsbyggnadsndmnden och byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN  2011-12-08 godkénnande av Fordjupning av dversiktsplanen for sodra
Askim i kommunfullméktige.

BN  2021-10-06 att godkdnna Startplan for ar 2022 diar omradet ingar som
”Planbesked for kontor och verksamheter vid Sérdleden
(Hovas 11:5 mfl) inom stadsdelen Askim”, § 671 0570/21.
Innehallet i detaljplanen beskrivs i projektpresentationen
som 1 200 m? verksamhetsyta och kontor.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Forslaget stirker noden Sandés som dr utpekad i OP och att det visuellt gér omradet mer
fardigbyggt.

Flera fordelar uppnas med effektivare markanviandning att bygga kontor och
centrumédndamal ovanfér markparkering an att bara nyttja marken for parkering.

Visuellt fungerar byggnaderna som en sekvens ldngs Bjorklundabacken. En fordel &r att
ny bebyggelse som star nedanfor en bergvigg kan skdrma av en del buller fran viag 158
for det ovanforliggande villaomradet men den tillkommande bebyggelsen blir heller inte
sd hog att det paverkar dagsljuset for villaomradet.
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Forvaltningen har genomfort en undersokning enligt miljobalken 6 kap. 6 § och fattat ett
sarskilt beslut enligt miljobalken 6 kap. 7 §. Beslutet fattades pa delegation 2025-03-21
av Hanna Cedergren Kaplan, planchef. Forvaltningen finner att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. Detaljplanen ska inte
miljobeddmas.

Planomradet bedoms pé grund av sitt ldge inte berdras av Forslag till Goteborgs
utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016
- 2018 pa uppdrag av byggnadsndmnden och fastighetsndmnden.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska
ta hiansyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning ar viktiga delar av stadsplaneringen.

Planforslaget medger nybyggnation och berérs dérfor av principerna i dversiktsplan och
stadens budget. Forvaltningen bedomer att forslaget utgor ett gott exempel pd varierad
arkitektur pa en relativt svar tomt i utsatt ldge. Platsen utgdrs inte av kvartersstad pa
grund av sitt lige, en landremsa nedanfor ett hogt berg som bebyggs. Arkitektoniskt tema
aterkommer i flera byggnader lings Bjorklundabacken dir ny bebyggelse ingér och ger
en karaktirsfull identitet 4t omradet. Forslaget ir i linje med OP.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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